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Opracowano na podstawie:
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz.U. 2023 poz. 682 z pdzn. zm.)
2. Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (t.j.: Dz.U.2021.497 z pdzn. zm.)
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PRZYDATNE DEFINICJE | POJECIA:

Budynek — nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

Budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez to rozumieé budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku

Remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym;

Przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, dtugosc, szerokosc badz liczba kondygnaciji;

Utrzymanie obiektow budowlanych - Witasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

- utrzymywac i uzytkowaé w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej

- zapewnié, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikdw zewnetrznych odziatywujgcych
na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub
powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska
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To trzeba wiedzie¢:

1.

Budynek mieszkalny jednorodzinny jak kazdy obiekt budowlany nalezy uzytkowac zgodnie z przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywa¢d
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej

Budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy poddawac kontroli okresowej zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j.: Dz.U. 2023 poz.
682 z pdin. zm.)

Za uchylanie sie od obowigzkowych kontroli okresowych zgodnie z art. 93 ustawy Prawo budowlane grozi kara grzywny

Brak przeprowadzonych kontroli okresowych moze skutkowaé¢ odmowg wyptaty odszkodowania w razie wystgpienia szkody. Ubezpieczyciel moze odmdédwié
wyptaty odszkodowania jezeli nie przedstawimy aktualnych protokotéw z kontroli okresowej polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego budynku.

Czestymi przyczynami uszkodzen lub awarii budynkéw sg zaniedbania w zakresie sprawnosci technicznej przede wszystkim instalacji: gazowej i elektrycznej,
a takze przewodéw spalinowych i dymowych. Brak odpowiedniego nadzoru nad eksploatacjg instalacji i zwigzanych z nimi urzadzen naraza uzytkownikéw obiektu
na utrate nie tylko mienia, przede wszystkim zdrowia lub nawet zycia.

Whtasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku zapewnia sporzadzenie swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub czesci budynku:

- zbywanego na podstawie umowy sprzedazy

- wynajmowanego.

Powyzszy obowigzek wynika z art. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j.: Dz.U.2021.497 z pdzn. zm.). Za uchylenie
sie od tego obowigzku grozi kara grzywny.

Do zawiadomienia o zakoniczeniu budowy obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany dotgczy¢ kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej przekazanego
w postaci papierowej albo wydruk swiadectwa charakterystyki energetycznej przekazanego w postaci elektronicznej (zgodnie z art. 57 ustawy Prawo budowlane).

Niniejsza KSIAZKA SERWISOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO dedykowana jest wtascicielom i zarzadcom budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych.

Ma ona na celu utatwienie prawidtowego, zgodnego z przepisami prawa uzytkowania naszych domédw.
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NAZWA WLASCICIELA LUB ZARZADCY
Imie i nazwisko

Adres

Telefon
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ADRES BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO:

MIEJSCOWOSC

ULICA

NR PORZADKOWY

OBREB GEODEZYJNY

NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

GMINA
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DANE FORMALNE:

ROK ZAKONCZENIA BUDOWY

NR POZWOLENIA NA BUDOWE LUB
ZGtOSZENIA BUDOWY

DANE TECHNICZNE BUDYNKU:

POWIERZCHNIA ZABUDOWY
POWIERZCHNIA UZYTKOWA
KUBATURA BRUTTO
KONSTRUKCJA BUDYNKU, RODZAJ
UZYTYCH MATERIAtOW
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PRZYDATNE INFORMACIJE, NA CO ZWROCIC UWAGE:

1. Miejsca w budynkach narazone na powstawanie uszkodzen budowlanych

* fundamenty, Sciany piwnic, strop nad piwnica

*  Sciany parteru, strop nad parterem

*  Sciany pierwszego pietra (kondygnacji powtarzalnej), strop nad pierwszym pietrem (i kazdg kondygnacja powtarzalng)

*  dach (wiezba dachowa, pokrycie dachu)

*  stolarka okienna i drzwiowa (zewnetrzna, wewnetrzna)

* instalacje budynku (elektryczne, wod.-kan., c.0., gaz, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji)

*  wykonczenie wewnetrzne ( tynki, podtogi, posadzki, wyposazenie itd.) ; wykonczenie zewnetrzne — elewacja, obrébki blacharskie, oswietlenie,
odprowadzenie wdéd opadowych, urzagdzenia zamontowane do przegrod zewnetrznych budynku

*  kominy, przewody wentylacyjne, dymowe i spalinowe

* urzadzenia techniczne (kotty grzewcze, pompy ciepta, rekuperatory, falowniki itp.)

2. Sposoby zapobiegania szkodom i awariom budowlanym

. przestrzeganie obowigzujgcych przepisdw, norm i zasad wiedzy technicznej przy projektowaniu, wykonawstwie i eksploatacji budynku
. stosowanie wtasciwych materiatéw budowlanych (dopuszczonych do stosowania w budownictwie)

. uzytkowanie budynku zgodnie z jego przeznaczeniem

. przeprowadzanie we wfasciwym czasie niezbednych remontéw, biezgcych konserwacji i przegladow

. analiza powstatych uszkodzen lub awarii, wycigganie wtasciwych wnioskoéw dla dalszego bezpiecznego uzytkowania
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OBOWIAZKOWE KONTROLE OKRESOWE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH:

Zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane budynki mieszkalne jednorodzinne powinny byé w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wiasciciela lub zarzadce kontroli okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete rédwniez badanie instalacji elektryczne;j
i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow
oraz uziemien instalacji i aparatéw.

Ponadto kontroli okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego podlegajg : instalacje i urzadzenia stuzgce
ochronie srodowiska (np. bezodptywowe zbiorniki na S$cieki sanitarne tzw. szamba, przydomowe oczyszczalnie Sciekdw), instalacje gazowe,
wentylacja mechaniczna oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne).

OBOWIAZKOWE KONTROLE PRZEPROWADZA SIE TAKZE W NASTEPUJACYCH PRZYPADKACH:

- kontrole bezpiecznego uzytkowania obiektu przeprowadza sie kazdorazowo w razie wystgpienia czynnikdow zewnetrznych odziatywujgcych na
obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne
opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie,
w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub Srodowiska

- w przypadku zgtoszenia przez osoby zamieszkujace lokal mieszkalny znajdujacy sie w obiekcie budowlanym o dokonaniu nieuzasadnionych
wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujgcych, ze nie sg spetnione warunki umozliwiajgce uzytkowanie
budynku w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

KIEDY ?

Kontrole powinno sie wykonywaé w porze wiosennej.
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KTO MOZE PRZEPROWADZAC KONTROLE OKRESOWE BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ?

Kontrole okresowe polegajgce na sprawdzeniu stanu technicznego budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych przeprowadzajg osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci — to jest osoby nalezgce do Okregowych Izb Inzynieréw Budownictwa, co
kazdorazowo musi byé potwierdzone aktualnym zaswiadczeniem przynaleznosci.

Przez osoby uprawnione do kontroli okresowych budynkéw nalezy rozumiec osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do projektowania lub
kierowania robotami budowlanymi. Osoby dokonujgce kontroli wykonujg dziatalno$¢ w zakresie odpowiednich specjalnosci:

- konstrukcyjno-budowlanej w zakresie elementéw budowlanych budynku

- instalacyjnej w zakresie instalacji elektrycznych

- instalacyjnej w zakresie instalacji sanitarnych (cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych)

Oproécz osob posiadajgcych odpowiednie uprawnienia budowlane kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych
i gazowych, moga przeprowadzac¢ osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji
oraz sieci energetycznych i gazowych.

Kontrole stanu technicznego przewoddéw kominowych, powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim — w odniesieniu do przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodoéw
spalinowych i wentylacyjnych.

2) osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci — w odniesieniu do przewodéw kominowych, o ktérych mowa
w pkt 1, oraz komindéw lub przewodéw kominowych, w ktérych cigg kominowy jest wymuszony pracg urzagdzen mechanicznych

Wykaz osdb posiadajgcych uprawnienia budowalne mozna znalez¢ w centralnym rejestrze na portalu internetowym Gtéwnego
Urzedu Nadzoru Budowlanego e-CRUB https://e-crub.gunb.gov.pl
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Kontrola okresowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dokonywana co najmniejrazna5lat ROK

DATA KONTROLI:

OSOBA DOKONUJACA KOTROLI:
imie i nazwisko, adres

OSOBA DOKONUJACA KOTROLI:
imie i nazwisko, adres

ZAKRES KONTROLI:

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli

2) Sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg
powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkdw ochrony
od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatéw

3) Zaleca sie dodatkowo kontrole elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikow

wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu

UWAGA:

Z kontroli okresowej polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego osoba przeprowadzajgca kontrole sporzadza

protokét, ktéry nalezy przekazaé wtascicielowi lub zarzadcy obiektu. Zaleca sie aby protokét dotgczyé do KSIAZKI SERWISOWE)
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Kontrola okresowa elementow budynku dokonywana co najmniej raz w roku ROK

DATA KONTROLI:

OSOBA DOKONUJACA KOTROLI:
imie i nazwisko, adres

OSOBA DOKONUJACA KOTROLI:
imie i nazwisko, adres

ZAKRES KONTROLI:

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli
2) sprawdzenie stanu technicznego instalacji gazowych, wentylacji mechanicznej oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych,

wentylacyjnych)

UWAGA: Zkontroli okresowej polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego osoba przeprowadzajgca kontrole
sporzadza protokét, ktéry nalezy przekaza¢ wtascicielowi lub zarzadcy obiektu. Zaleca sie aby protokét dotaczy¢ do KSIAZKI SERWISOWE)

NUMER POLISY UBEZPIECZENIA:

Polise nalezy dotaczyé¢ do KSIAZKI SERWISOWE)
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PRZEPROWADZONE REMONTY

DATA ROZPOCZECIA REMONTU:

DATA ZAKONCZENIA REMONTU:

OPIS ROBOT REMONTOWYCH:
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BIEZACE KONSERWACIJE

TERMIN | KROTKI OPIS
PRZEPROWADZONYCH
CZYNNOSCI:
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Notatki:

Np. opis zdarzen losowych dotyczacych budynku, plany na przyszto$é w zakresie modernizacji itp.



Podkarpacka Okregowa Izba Inzynierow Budownictwa, ul. Krakowska 289, 35-213 Rzeszow,
NIP: 813-32-98-468, Regon 691698991, Tel: 17 777 64 61, e-mail: sekretariat@inzynier.rzeszow.pl
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